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融资方案设计指导 

 

一、公司介绍 

1 公司简介： 

主要内容包括公司成立的时间、注册资本金、公司宗旨与战略、主要产品等，这方面

的介绍是有必要的，它可以使人们了解你公司的历史和团队。 

2 公司现状 

在此将您公司的资本结构、净资产、总资产、年报（上市公司）或者其他有助于投资

者认识你的公司的有关参考资料附上。如果是私营公司还应将前几年经过审计的财务报告以

附件形式提供。如果经过审计请注明审计会计师事务所，如果未经审计也请注明。 

3 股东实力：股东的背景也会对投资者产生重要的影响。如果股东中有大的企业，或

者公司本身就属于大型集团，那么对融资会产生很多好处。如果大股东能提供某种担保则更

好。 

4 历史业绩：对于开发企业而言，以前做过什么项目，经营业绩如何，都是要特别说

明的地方，如果一个企业的开发经验丰富，那么对于其执行能力就会得到承认。 

5 资信程度：把银行提供的资信证明，工商、税务等部门评定的各种奖励，或者其他

取得的荣誉，都可以写进去，而且要把相关资料作为附件列入。最好有证明的人员。 

6 董事会决议：对于需要融资的项目，必须经过公司决策层的同意。这样才更加强了

融资的可信程度，而不是戏言。 

二、项目分析 
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1 项目的基本情况 

2 项目来历 

3 证件状况文件 

4 资金投入 

5 市场定位 

三、管理团队 

1 人员构成：公司主要团队的组成人员的名单，工作的经历和特点。如果一个团队有

足够多经验丰富的人员，则会对投资的安全有很大的保障。 

2 组织结构：企业内部的部门设置、内部的人员关系、公司文化等都可以进行说明。 

3 管理规范性：管理制度，管理结构等的评价。可以由专门的管理顾问公司来评价和

说明。 

4 重大事项：对于企业产生重要影响的需要说明的事项。 

四、 财务计划 

一个好的财务计划，对于评估项目所需资金非常关键，如果财务计划准备的不好，会

给投资者以企业管理者缺乏经验的印象，降低对企业的评价。本部分一般包括对投资计划的

财务假设，以及对未来现金流量表、资产负债表、损益表的预测。资金的来源和运用等内容。 

其中，对于企业自有资金比例和流动性要求较高。 

五、融资方案的设计 



北京咨瑜暄管理咨询有限公司 www.zi-yuxuan.com 

1 股权和债权方式：股权和债权方式是两种最主要的方式，但是，还有很多不是某一

种方式所能解决的，而是几种方式在不同的时间段的组合。这也就是融资方案设计的困难所

在。这部分是解决问题的关键，是否能够取得资金，关键在于是否能够通过融资方案解决各

方的利益分配关系。 

2 融资期限和价格：融资的期限，可承受的融资成本等，都需要解释清楚。 

3 风险分析：任何投资都存在风险，所以应该说明项目存在的主要风险是什么，如何

克服这些风险。 

4 退出机制：绝大多数的投资都不是为了自用，而是是为了获利，因此都涉及到退出

机制问题，所以，需要在此说明投资者可能的退出时间和退出方式。 

5 抵押和保证：在涉及到投资安全的时候，投资者最关心的是如何保障投资的安全。

而最有效的安全措施就是抵押，或者信誉卓著的公司的保证。 

6 针对对本行业不熟悉的客户，需要提供操作的细节，即如何保证投资项目是可行的。 

六、摘要 

长篇大论的融资报告是提供给有融资意向的客户来认真读的，而对于在接触客户的初

期阶段，仅需要提供报告摘要就可以了。报告摘要是对融资报告的高度浓缩，因此，言简意

赅就非常重要。 

总纲： 

经营好一个企业，必须解决三个问题：业务发展战略、企业管理战略、资本战略。而

融资战略中很重要的一个环节就是写融资报告。撰写融资报告过程中，实际上是对公司和项

目的一次彻底的反思。 

http://www.zi-yuxuan.com/
http://www.zi-yuxuan.com/


北京咨瑜暄管理咨询有限公司 www.zi-yuxuan.com 

用图表说明，照片说明，表达清晰流畅，简明扼要，不可晦涩难懂，关注市场用事实

说话。 

融资方案提纲 

1 投资费用的组成及计算 

1.1 开发成本 

1.2 开发费用 

2 投资资金使用计划的编制 

2.1 编制投资资金使用计划的依据 

2.2 资金使用计划表的形式 

2.3 资金使用计划编制方法 

3 融资基本理论 

3.1 资金投入方式与来源 

3.2 项目的融资组织形式 

3.2.1 既有项目法人融资 3.2.2 新设项目法人融资 

3.3 资本金筹集 

3.4 负债融资 
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对于房地产项目来说，主要是商业银行贷款和国内非银行金融机构贷款。 

3.5 信用保证措施 

3.6 抵（质）押贷款与抵（质）押物 

3.7 筹资决策 

4 房地产开发项目融资实务 

4.1 短期资金筹措 

4.2 中长期资金筹措 

4.3 开发各阶段融资方案 

4.4 资金回笼与资金管理 

5 房地产项目融资现状与出路 
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